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EL MODELO DE CATASTRO EN MÉXICO
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Un catastro municipal
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C A T A S T R O

El catastro es un sistema de información geográfica que registra y

organiza la información sobre los bienes inmuebles de un territorio,

como parcelas, edificios y terrenos.

Su objetivo principal es establecer y mantener actualizada la

información sobre la propiedad y características físicas de los

inmuebles, así como su valoración para efectos fiscales. El

catastro es fundamental para la gestión territorial, la planificación

urbana y el desarrollo económico, ya que proporciona información

precisa y actualizada sobre la propiedad de los bienes inmuebles,

facilitando la toma de decisiones y la implementación de políticas

públicas.
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REGISTRO INMOBILIARIO

El registro inmobiliario es un sistema jurídico-administrativo que

tiene como finalidad inscribir y publicitar los derechos reales sobre

los bienes inmuebles.

Su objetivo es garantizar la seguridad jurídica de las transacciones

inmobiliarias, protegiendo los derechos de los propietarios y

permitiendo la transferencia de la propiedad de manera segura y

eficiente. El registro inmobiliario es esencial para la protección de los

derechos de propiedad, la prevención de conflictos y la promoción

de la inversión y el desarrollo económico.
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REGISTRO INMOBILIARIO

La vinculación entre el catastro y el registro inmobiliario es

fundamental para transformar el entorno jurídico patrimonial y social

de las personas.

Al contar con un catastro actualizado y preciso, se facilita la

identificación y delimitación de los bienes inmuebles, lo que a su vez

permite una correcta inscripción en el registro inmobiliario.

Esto garantiza la seguridad jurídica de los derechos de propiedad,

evitando conflictos y asegurando la protección de los propietarios.

Además, la vinculación entre ambos sistemas permite una gestión

más eficiente de los bienes inmuebles, facilitando la planificación

urbana, la recaudación de impuestos y la implementación de

políticas públicas.



En México la institución catastral es desarrollada por diversas entidades de la
administración pública tanto estatal como municipal.

Los estados en su gran mayoría tienen la facultad normativa y prácticamente todos
los estados tienen una ley de catastro y su reglamento.

El trámite y los procesos son realizados por los municipios de cada uno de los
estados.

No existe una ley federal que homologue los procesos y trámites y estandarice la
generación de los datos. Es por ello que tenemos 2469 realidades, ya que cada
municipio realiza su catastro a su real saber y entender.
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En la siguiente lamina podemos observar las diferentes formas que adoptan los catastros en México
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NOMBRE CAPÍTULO

En la siguiente gráfica podemos observar las diversas formas de organización institucional que guardan los

catastros en México.
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PROBLEMÁTICA EN MÉXICO
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Los sistemas registrales y catastrales son ineficientes. En algunas 
entidades federativas aún prevalece el sistema registral de libros. En 
el caso de los Catastros, muchos de ellos todavía operan con planos y 
cartografía de papel, los cuales se encuentran en la mayoría de los 
casos desactualizados. 

La actividad catastral no refleja suficientes beneficios fiscales para la 
mayoría de los municipios, tampoco favorece la administración de la 
propiedad, la planeación y el ordenamiento urbano



11

La tecnología es
inadecuada. Aunque existen
instituciones registrales y
catastrales que han
implementado sistemas
informáticos para mejorar
su función registra! y
catastral, al no existir
sistemas informáticos con
características y
capacidades homogéneas
origina la imposibilidad de
integrar la información
registral y catastral a nivel
estatal y nacional, así como
su interoperabilidad.

La carencia de fundamento
jurídico de los sistemas
electrónicos empleados,
provocando que la
inscripción o registro que se
efectúe de manera
electrónica no constituya
prueba plena.
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LA CAPACITACIÓN INADECUADA DEL
PERSONAL DE LOS REGISTROS PÚBLICOS
DE LA PROPIEDAD Y CATASTROS. EN LA
MAYORÍA DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS
NO SE REGULA CON PRECISIÓN EL PERFIL
QUE DEBEN TENER LOS SERVIDORES
PÚBLICOS, NI TAMPOCO EXISTE UN
SERVICIO CIVIL DE CARRERA QUE
PROFESIONALICE LA FUNCIÓN REGISTRAL Y
CATASTRAL,

LA DESVINCULACIÓN DE LA
INFORMACIÓN REGISTRAL Y
CATASTRAL. ESTA SITUACIÓN GENERA
FRECUENTEMENTE DIFERENCIAS EN LA
DELIMITACIÓN DE PROPIEDADES Y
CONTRADICCIONES ENTRE AMBAS
INSTITUCIONES.
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NO EXISTE UNA RELACIÓN ENTRE LOS ESFUERZOS DE

MODERNIZACIÓN DE LOS REGISTROS PÚBLICOS DE LA PROPIEDAD

Y LOS CATASTROS. LOS ESFUERZOS HAN SIDO INSUFICIENTES Y

AUNQUE EN GENERAL SE OBSERVAN RESULTADOS IMPORTANTES

QUE SE TRADUCEN EN MEJORAS, LOS MISMOS NO SE HAN DADO

DE MANERA GENERALIZADA EN TODAS LAS ENTIDADES

FEDERATIVAS Y MUNICIPIOS.
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Entidades 
federativas 
con predios 
vinculados 
al cierre de 

2020



LEY GENERAL PARA ARMONIZAR Y

HOMOLOGAR LA ORGANIZACIÓN Y EL

FUNCIONAMIENTO DE LOS REGISTROS

PÚBLICOS INMOBILIARIOS Y DE

PERSONAS MORALES Y LOS

CATASTROS
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El 27 de diciembre de 2013 se publicó en el Diario Oficial de la Federación el Decreto

por el que se adiciona una fracción XXIX-R al artículo 73 de la Constitución Política de

los Estados Unidos Mexicanos, el cual facultó al Congreso de la Unión expedir una ley

general, quedando de la siguiente manera:

XXIX-R. Para expedir las leyes generales que armonicen y homologuen la

organización y el funcionamiento de los registros civiles, los registros públicos

inmobiliarios y de personas morales de las entidades federativas y los catastros

municipales;
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GRACIAS!
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